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TINH KIEN GIANG Doc lap - T do - Hanh phic
S6: 28/2024/QD-UBND Kién Giang, ngay 09 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tdi thiéu cia viéc tach thira dat, hop
thira dat doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Cén cir Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015,

Can cuw Luat Sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chite Chinh phu va
Ludit Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thdang 6 ndm
2015;

Céan cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cve Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai 56
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san 56
29/2023/QH15 va Ludt cde t6 chire tin dung sé 32/2024/QHI1S ngay 29 thdng 6
nam 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
704/TTr-STNMT ngay 23 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tbi thidu cta viée
tach thira dat, hop thira dit ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh Kién Giang dé
quy dinh chi tiét thi hanh khoan 4 Diéu 220 cta Luat Dat dai s6 31/2024/QHI15.

2. Loai dat dugc tach thia, hop thira quy dinh tai Quyét dinh nay duoc xac
dinh theo muc dich st dung dét ghi trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét;
Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién vai dat; Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét (sau day
oi chung 1a gidy chimg nhan).
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3. Viéc tach thira dat trong céc du an bat dong san thugc pham vi didu
chinh cta phép luat v& kinh doanh bt dong san thi thuc hién theo phap luat vé
kinh doanh bét dong san.

4. Quy dinh mét sé truong hop khéng ap dung nguyén tic, diéu kién, dién
tich t6i thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh nay

a) Nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat, trir trudong
hop ngudi nhan thira ké quyén st dung dat c6 nhu cau tach thanh nhiéu thira thi
ap dung nguyén tic, diéu kién, dién tich t6i thiéu dugc tach thira theo quy dinh
tai Quyét dinh nay.

b) Thuc hién quyét dinh thu hdi dat cia co quan nha nudc cé tham quyén;

¢) Tang cho quyén st dung dat cho Nha nuéc; ting cho quyén sir dung dat
cho cong dong dan cu dé xdy dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua
cong dong hodc mé rong duong giao thong theo quy hoach; ting cho quyén sir
dung dét dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gén lién voi
dat theo quy dinh cua phap luat; tang cho quyén str dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan dé xay dyng nha ¢ cho hd ngheo, nha & cho ngudi ¢é cong véi cach mang;

d) Ban nha ¢ thudc s hitu Nha nudc;

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu so hitu
toan dan vé dét dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan Iy nha nuéc vé dat dai.

2. Nguoi str dung dat c6 nhu cdu tach thira dét, hop thia dat.

3. Céc dbi twong khac ¢6 lién quan dén viée quan 1y, str dung dét dai.

Diéu 3. Nguyén tic, diéu kién tach thira dit, hop thira dat

1. Bdo dam céac nguyén tic, didu kién theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3
Diéu 220 cua Luat Dét dai. Trong do nguyén tic, diéu kién cu thé tach thua,
hop thira ctia timg loai dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 220 clia
Luat Dét dai nhu sau:

a) D6i voi thira dit & hodc thira dat & va dat khac trong ciing thira dat hoac dét
phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ thi viée tach thira, hop thita phai dam bao:

- C6 161 di; duoce két ndi voi dudng giao thong cong cong hién co.

- Cép nudc, thoat nudc doi voi truong hop thira dét thude khu vuc do thi
(phudng, thi trdn) da ¢ quy hoach chi tiét xay dung 1/500 duoc cap thim quyén
phé duyét.

b) Di voi dit nong nghidp: viée tach thira phai dong thoi thuc hién mot




3

trong céc quyén: chuyén déi, chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét, gép
von bang quyén sir dung dt, trir truong hop tach thira dé chuyén muc dich sir
dung dat hoic tach thira dong thdi véi hop thira dat.

2. Thua dit tach thira, hop thira chua ¢6 thong bao thu hoi dat hodc chua cé
quyét dinh thu hoi dét cua co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai. Truong hop thira dat c6 thong bdo thu hdi hodc quyét
dinh thu hoi mot phfm thira dat néu xac dinh duoc ranh gioi, kich thuoc, dién
tich thu hoi dit trén gidy ching nhan thi dién tich con lai cua thira dat khong
bi thu hoi duoc phép tach thira, hop thira.

Diéu 4. Dién tich t6i thiéu sau tich thira d6i véi dat &

1. Dién tich tdi thiéu cua thira dit sau tach thira d6i voi dat & tai nong thon
la 45 m?%, déi voi dit ¢ tai do thi 1a 36 m% ddng thoi chidu rong canh mit tién
thira d4t va chiéu dai céc canh tiép giap canh mit tién cua thira dit khong dugc
nho hon 4 m.

2. Dién tich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gém dién tich hanh
lang an toan cong trinh (néu c¢d).

Diéu 5. Dién tich toi thiéu sau tach thira d6i véi dat phi nong nghiép
khong phai la dit ¢

1. Ddi voi khu vue da cé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢& 1/500 dugc co
quan nha nudc cd tham quyén phé duyét thi dién tich ti thiéu sau tach thira doi
v6i dat phi nong nghiép khéng phai 1a dit & phai phu hop voi quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 da dugc phé duyét va phai hoan thanh xong viéc dau tu ha
tang k¥ thuat theo quy hoach truée khi thuc hién tach thira.

2. B6i vai khu vue chua ¢6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 duoc co
quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét thi dién tich téi thiéu cta thira dat sau
tach thura nhu sau:

a) Dat thuong mai, dich vu: 200 m2. Truong hop chuyén muc dich sir dung
tir dit & sang dat thuong mai, dich vu ma phai tach thura thi dién tich téi thiéu la
100 m?.

b) Dat co s& san xuat phi ndng nghiép va cdc loai dat phi nong nghiép con
lai: 500 m?.

Diéu 6. Dién tich toi thiéu sau tach thira ddi véi dat ndéng nghiép
1. Bit trong cdy hang nam (dat trong laa va dat trong cdy hang nam khéc)

a) Khu vuce dé thi (thi tran, phuong)

&%K- I
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- Thanh phé: Rach Gia, Ha Tién, Pht Qudc: 600 m?

- Céc huyén con lai: 1.000 m?

b) Khu vuc nong thon (xa)

- Thanh phé: Rach Gia, Ha Tién, Phu Qude: 1.000 m?
- Céc huyén con lai: 2.000 m?

2. Dat trong cdy lau nam, dat nong nghiép khac

a) Khu vuc dé thi (thi trdn, phuong)

- Thanh phé: Rach Gia, Ha Tién, Phu Qudc: 300 m?

- Céc huyén con lai: 500 m?

b) Khu vuc nong thon (xa)

- Thanh phé: Rach Gig, Ha Tién, Phu Quéc: 500 m?

- Céc huyén con lai: 1.000 m?

3. Dat nudi trdng thily san

a) Khu vuc do thi (thi trin, phuong): 1.000 m?

b) Khu vuc néng thon (xa): 2.000 m?

4. Dat chan nuéi tap trung: 3.000 m?

5. Dat ring san xuét: 3.000 m?

Diéu 7. Tach thira d6i véi mot s6 truong hop cu thé khac

1. Truong hop thira dat c6 dat & va dat néng nghiép cung ton tai chung mot
thira dat (thé hién trén Gidy ching nhan) ma trong dé phan dién tich dat nong
nghiép thuc hanh lang an toan cong trinh nhung Nha nuéc chua cé quyét dinh
thu hoi dat nong nghiép thi phan dién tich dit & duoc tach thira theo dién tich t6i
thiéu cta timg loai dat ¢ twong tng quy dinh tai Piéu 4 ctia Quyét dinh nay;
phan dién tich dit néng nghiép con lai khong bi didu chinh vé dién tich téi thiéu
tach thira quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 220 cia Luat DAt dai.

2. Truong hop thira dit cé dat ¢ va dit néng nghiép ciing ton tai chung mot
thira dat (thé hién trén Gidy ching nhan) trude ngay Quyét dinh nay ¢ hiéu luc,
néu c¢6 mot phan dién tich thude quy hoach st dung dét 1a dat & thi phai chuyén
muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép sang dat ¢ ddi véi toan bo dién tich
thudc quy hoach la dat ¢; dién tich dét & theo dién tich tdi thiéu cta timg loai dét
& twong Umg quy dinh tai Diéu 4 cua Quyét dinh nay; phan dién tich dat nong
nghiép con lai khéng thude quy hoach dit ¢ duge ton tai ciing thira voi thira dét
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& va khong bi diéu chinh v& dién tich tbi thiéu tach thira quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 220 ctia Luat Dat dai.

3. Truong hop thira dét ¢6 nhiéu muc dich sir dung khac nhau chua xac
dinh vi tri ting loai dat thi phai xac dinh vi tri theo quy dinh trudce khi thue hién
tach thua.

Pic¢u 8. Hop thira dat

I. Trudng hop Nha nude giao dét, cho thué dit dbi véi cac thira dat nho hep
cho ngudi st dung dat lién ké theo quy dinh ctia phap luét khi hop thira thi muc
dich str dung dét, thoi han st dung dat, hinh thirc tra tién thué dat, hinh thirc giao
dat phai thong nhat vai thira dat ma ngudi st dung dat lién ké dang sir dung,

2. Trudng hop thira dat c¢é dién tich 16n hon dién tich t6i thiéu, khi tach mot
phén thira dt d6 dé hop thira véi thira dat lién ké ma thira dt lién ké nay c6 dién
tich nho hon dién tich tdi thiéu, thi thira dat con lai sau khi tach thira phai dam bao
dién tich téi thiéu; thira dit sau khi hop thira khong bi diéu chinh vé dién tich toi
thiéu tach thira quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 220 cua Luat Pat dai.

Diéu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Dbi v6i cdc tranh chép, khiéu nai vé dét dai da dugc giai quyét bang
quyét dinh hanh chinh cta co quan c6 tham quyén; ban 4n hoic quyét dinh cta
Toa 4n nhén dan; quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n ma cac quyét
dinh, ban an nay dam bao phu hop véi quy dinh cia phap luat tai thoi diém ban
hanh quyét dinh, ban 4n thi nguyén tic, diéu kién, dién tich ti thiéu tach thira
duoc ap dung theo quyét dinh hanh chinh cia co quan c6 tham quyén; ban &n
hodc quyét dinh ctia Toa an nhan dan; quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi
hanh an da c¢6 hiéu lyc phap luét trudc ngay Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh.

Ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc, viéc ban hanh céc quyét dinh hanh
chinh giai quyét khiéu nai, tranh chip vé dét dai ctia co quan c6 tham quyén; ban
an hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan; quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi
hanh an thi nguyén tic, diéu kién, dién tich t6i thiéu dugc tach thira ap dung theo
Quyét dinh nay.

2. Bbi véi cac yéu ciu tach thtra dat, hop thira dat da duoc co quan nha
nuée ¢6 thim quyén tiép nhan hd so phi hop theo quy dinh ctia phap luat nhung
dén ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ma chua giai quyét xong thi
nguyén tic, diéu kién, dién tich t6i thiéu duoc tach thira ap dung theo Quyét
dinh nay.

3. D6i véi céc trudong hop tach thira dd duge cong chimg, chimg thuc hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat nhung dén
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ngay Quyét dinh niy c6 hiéu luc thi hanh ma chua ndp hd so theo quy dinh cta
phap luat thi nguyén thc, didu kién, dién tich t6i thiéu dugc tach thira 4p dung
theo Quyét dinh nay.

Piéu 10. T6 chire thue hi¢n

1. Giao Giam dbc So Tai nguyén va Mai trudng chu tri, phdi hop véi cac
co quan co lién quan td chire trién khai va kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh
nay; chu tri, ph6i hop véi cac s, ban, nganh c6 lién quan tham muu cho Uy ban
nhan dén tinh giai quyét nhitng kho khan, vudéng mic trong qué trinh thuc hién
Quyét dinh nay.

2. Giao Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd

a) Chiu trach nhiém chi dao cac phong, ban chuyén mén, UBND cap xa kip
thoi phét hién va xur ly nhimg truong hgp vi pham phép luét vé dat dai theo quy dinh.

N

b) Chi dao co quan tai nguyén va moi truong cung cép, ban giao thong bao 7
thu hdi dét hodc quyét dinh thu hoi dat ngay sau khi dugc phé duyét cho Vin
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai dé lam céan ctr
thuc hién viéc tach thua, hop thua.
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¢) Phéi hop voi So Tai nguyén va Moéi truong theo doi, kiém tra viéc thuc
hién Quyét dinh nay.

3. S¢ Xay dung, Ban Quan ly Khu kinh té tinh, Ban Quan ly Khu kinh té
Pht Quéce, UBND cac huyén, thanh phé ¢o trach nhiém ra soat, thuc hién viéc
cung cip, ban giao tt ca cac ho so lién quan dén quy hoach chi tiét xay dung
1/500 (file gidy va file sd) cho Vin phong ding ky dat dai va Chi nhdnh Vin
phong dang ky dét dai dé thuc hién viéc tach thira, hop thira dat khi cac quy
hoach néu trén dugc phé duyét.

4. D& nghi Tda 4n nhan dén tinh Kién Giang, Chi cuc Thi hanh an déan su
tinh Kién Giang trién khai trong hé thong co quan toa an, thi hanh 4n khi thuc
hién viéc xét xur, thi hanh an co lién quan dén ndi dung tach thira, hop thua dAt
trén dia ban tinh Kién Giang ap dung theo Quyét dinh nay.

5. S¢ Tu phép c6 tréch nhiém trién khai ndi dung Quyét dinh nay dén hé thong
Vin phong cong chimg hoat dong trén dia ban tinh Kién Giang, trong do6 déc biét luu
y khong thuc hién cong chiing viéce chuyén quyén sir dung dat doi véi truomg hop
lién quan dén téach thira, hop thira dét khong tudn thi theo Quyét dinh nay.

6. Van phong ding ky dit dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai co
trach nhiém thuc hién viéc tach thua dat, hop thura dét theo Quyét dinh nay va
quy dinh cta phép luét ¢ lién quan; thong bao danh sach céc truong hop tach
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thira dét, hop thira dat dén UBND c4p huyén, cdp xa dé theo dai, quan ly theo
quy dinh trong vong 10 ngay ké tir ngay c¢6 két qua tach thira dit, hop thira dat.

7. Uy ban nhén dan cdp xa khong thuc hién chimg thuc viée chuyén quyén
st dung dat dbi véi truong hop lién quan dén tach thia dét, hop thira dit khong
tuan thi theo Quyét dinh nay.

8. Trong qua trinh thuc hién, néu co phat sinh kho khan, vudng mic thi cac
to chirc, ca nhan, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé phan énh vé So Tai
nguyén va Mai truong dé tong hop, bédo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh.

Piéu 11. Pic¢u khoén thi hanh

Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam dbc (Thua trudng) céc so,
ban, nganh cép tinh; Chii tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phd; Chu tich

Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; Céc t6 chirc, hd gia dinh va ca nhéan +
G

¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. y

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20 thang 10 nam 2024 vé‘; )0
thay thé Quyét dinh s6 11/2021/QD-UBND ngay 16 thang 8 nam 2021 ctua Uy,
ban nhan tinh quy dinh diéu kién tach thira, hop thira va dién tich tdi thiéu duoc
tach thira ddi v6i timg loai dét trén dia ban tinh Kién Giang.%ﬂg/.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 11 Quy¢t dinh; = i

- Vin phong Chinh phu; )
- Bo Tai nguyén & Mo6i Truong;
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- Website Chinh phu;
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- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Van phong PPBQH&HDND tinh;
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- UBND céc huyén, thanh phd;
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- Cong béo tinh; Website Kién Giang;
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